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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددددة والمطلوبددة فددي كراسددة الشددروط والمواصددفات 

أو عن طريق تطبيق   Furas.momra.gov.saالكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 
باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصددل فددي ظددرف مختددوم   “، الاجهزة الذكية" فرص  

من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقددم   –ومغلق  
الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في 

 اليه.الموقع الالكتروني المشار 
 

 هل مرفق؟  المستند م
 

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء  1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص  2
   غير مقدم العطاء( 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه   3
   صلاحية التوقيع

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشروع )في حال   6
   وجودها( 

إضافة أصل خطاب الضمان البنكي باسم بلدية عسفان معتمد لدى   7
   البنك السعودي المركزي 

صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس سجل المنشأة  8
   .المتقدم بها 

صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول لنفس   9
   .المنشأة المتقدم بها

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية لنفس   10
   .المنشأة المتقدم بها

   .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها 11

صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من موقع سبل )البريد   12
   السعودي(

   كراسة الشروط والمواصفات  13

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . أ
 الشروط والمواصفات

 

مددن  اإدارتهدد  وأوتشددغيله  االمددراد إقامتهدد  صددالة عددرض وبيددع السددياراتهددو  المشددروع:
 المستثمر بالموقع المحدد.

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي تقام عليها صالة عرض وبيع   العقار :
 السيارات. 

 هو شركة أو مؤسسة تقوم بإنشاء وإدارة وتشغيل صالة عرض وبيع سيارات.. المستثمر:  

 مؤسسة. يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  مقدم العطاء

صالة عددرض 
 بيع السيارات

 هي ؤمحل تجاري متخصص في بيع السيارات 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على  ستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:
 أعلى سعر، ويتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة

المنافسة 
 الالكترونية 

 

عن طريق الموقع الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa   " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة    . ب

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى 
 التاريخ  كيفية تحديد التدددددداريخ  البيددددددددددددددددددددددددددددددان 

حسب الإعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص 

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص 

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن  

لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي  
 . مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر   بداية سريان مدة العقد
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية  

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر  
محضر تسليم العقار يتم إشعاره   ىعل

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من  
 تاريخ الإشعار. 

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي

  عند توقيع العقد 
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 مقدددددددمدددددددددددددددددددددددة  .1
 

  / أمانة  نجرانترغب  مزايدة  منطقة  طرح  طريق    في  عن  الاليكترونية عامة  بين    المنافسة 

السيارات  وتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة  موقعالمستثمرين لتأجير     2رقم    صالات عرض وبيع 

العزيز   عبد  الملك  طريق  التفاصيل بالصناعية  والمواصفات    وفق  الشروط  كراسة  في  المبينة 

ومراعاتها عند تقديم    بها، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة    ،المرفقة

 المزايدة. عطاءاتهم لهذه 

للكراس والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  البلدية   / الأمانة  الاشتراطات    ةوتهيب  على  للتعرف 

القانونية    الفنية،والمواصفات   عطاء    المستثمر، والتزامات    للعقد،والجوانب  تقديم  من  يمكنه  بما 

 . ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها  المتاحة، مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

الراغبين في   المستثمرين  استفسارات أو استيضاحات من  أية  بالرد على  البلدية  وترحب الأمانة/ 

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:   المزايدة، دخول 

 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:  المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة   .1

 وكالة الاستثمار وتنمية الايراداتإدارة:  

 6035تحويلة    0175232247تليفون:              
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 وصف العقار  .2
 صالة عرض وبيع السيارات نوع النشاط 

 لبيع السيارات صالة عرض مكونات النشاط

 / الصناعية   الحي  / نجران  المدينة ار د ع العقدد د موق

 طريق الملك عبد العزيز  

  2: رقم العقار 1404/ ن /   6  / رقم المخطط 

 عقار د الدددود ح
 

 م  69   بطول ممر مشاه لخدمة الحديقة   شمالاً : 

يليه طريق الملك عبد  مواقف سيارات  جنوباً :
 العزيز 

 م   69 بطول

 م  29   بطول حديقة    شرقاً :

 م  29   بطول حديقة    غرباً :

 أرض فضاء نوع العقار

 متر مربع   2001.00 مساحة الأرض 

  الرخص الفنية اشتراطاتحسب   مساحة المباني

 الرخص الفنية اشتراطاتحسب   عدد الأدوار 

  الرخص الفنية اشتراطاتحسب   نوع البناء

 الخدمات بالعقار
 
 
 

 بيانات أخرى
تصميم الهوية النجرانية واخذ الموافقة عليها من قبددل وكالددة الاسددتثمار تنفيذ  راعاة  م  -

 وتنمية الإيرادات قبل البدء في التنفيذ.
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 المزايدة:  من يحق له دخول 3/1

 وإدارة صـالةفي الاستثمار في مجال إنشاء للشركات والمؤسسات الراغبة  يحق   3/1/1
الممنـوعين مـن التعامـل هـذه المزايـدة. مـا عـدا  يالتقدم ف عرض وبيع سيارات

ويحـق للأمانـة أو ن التعامـل، مـدة المنـع مـ  تنتهـيحتـى    قضائيأو بحكم  نظاما  
، أو كانوا ممن يتأخرون فـي سـداد مستحقات متأخرة عليهم الذين  استبعاد  البلدية

بعد رفعها لوزير الشـئون البلديـة والقرويـة والموافقـة علـى موعدها  عنالأجرة  
   .استبعاده

 .  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى  3/2/1

مقدد ا العءددال اال ددلاا بال عامدد  بيددا فددي اميددم المكابهددا  الم علقددة بيدد ا 

المشروع، بما في ذلك العءال، واميم مرفقابه، وبيانابه، ويس ثنى مد  ذلدك 

بالمعدد ا  واودوا  واوايددلت ال ددي ي ددون    بكددو   الك الواددا  الصا ددة

 باللغة اان ليلية.

في حال ال ق ا بمس ن  بأي لغدة  ردري يد ر برام ده الدى اللغدة العربيدة  د   3/2/2

طريق مق ا العءال م  رلال مك ب برامدة مع مد ، ويع هدر الدنع العربدي 

 هو المعول  ليه في حالة اار لاف  و اال هاس في المضمو .

 العءالا :مكا  بق ير  3/3

باسدر  ا ميبصوالمص ومة    الهل ية  /اومانة  بقُ ا العءالا   لى النماذج او لية المس لمة م   

لوكالدة ااسد ثماو وبنميدة وبحيث ي ر بسليميا بالي    مي  منءقة ن را   سعادت    /  معالي  مي 

والحصول  لى ايصال يثهت فيه بداوي  وسدا ة ال قد ير، كمدا يمكد    اومانة،   يفالإيرادا   

 :  ال الياوساله بالهري  المس    لى العنوا  

 منءقة ن را   مانة/

 ن را  م ينددددددددددددددددة.

 بق ير العءالا : مو   3/4
   بق ا العءالا  في المو   المح د بمنصة فرص ول  يقهد   ي  ءدال يدرد بعد  هد ا ي ب   3/5

 المو  ،  و يسلر لغير ال ية المح دت   لاه.
 مو   ف ح المظاويف: 

المو   المح د لف ح المظاويف هو السا ة العاشرت  هاحا حسب اليوا وال اوي  الموضح في  3/6
 اا لا  بمنصة فرص

 بق ير العءال: 3/7
 لى المس ثمر اس يفال نموذج العءال المرفدق بال ةدة اللانمدة، وذلدك طها دة  و  3/6/1

ك ابدة بالمدد اد، واال دلاا ال دداا بمددا بقضدى بدده الهنددود الدواودت بكراسددة الشددروط 
 والموا فا  وملحقابيا.

في حال ح وث اي رل  في نظاا منصدة فدرص في دب بدرةير  دفحا  العءدال  3/6/2
ومرفقابه وال وةيم  لييدا مد  المسد ثمر نفسده،  و الشدصع المفدوب مد  ةهلده، 
وك لك ر ميا بص مه. واذا ة ا العءدال مد  شدصع مفدوب ي دب اوفدا    د  

 ال فويض مص ةا م  الغرفة ال  اوية،  و مصحوبا بوكالة شر ية.
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بق ا العءالا     طريق المنافسة الإلك رونية وي ر اوفا  ك  المس ن ا  المءلوبة فدي 

مد  كراسة الشروط والموا فا  الك رونياً وي ب  لى المس ثمر بق ير نسصه مءهو دة 

وكراسة الشروط والموا فا  والضما  الهنكي في ظرف مص وا في اردر يدوا   العءال

 ل ق ير العءال  
   لما با  اا   في بق ير العءال هو الك رونيا وا يع   بغيره

في حال بع و بق ير العءال    طريدق المنافسدة الإلك رونيدة وسدهاي فنيدة يقد ا  3/6/3
العءال في يوا ومو   ومكا  ف ح المظاويف المعل   نده دارد  ظدرف مص دوا 
بالشمم ااحمر ويك ب  ليه م  الصاوج اسر المنافسدة واسدر المسد ثمر و نوانده 

 واوةاا هوابفه ووةر الفاكس مم بق ير ما يثهت س اد ةيمة الكراسة. 
 

 ك ابة اوسعاو: 3/8
 ي ب  لى المس ثمر  ن  ا  اد  ءائه    يرا ى ما يلى :

   يق ا السعر بالعءال وفقاً لم ءلها  كراسة الشروط والموا دفا ، وا ي دون  3/7/1
له اارال  ي بع ي ،  و اب ال  ي بحفظ  لييا،  و القياا بشدءب  ي بند  مد  بندود 

 الملاي ت  و موا فابيا، ويس هع  العرب المصالف ل لك.
 ب و  اوسعاو في العءال  وةاماً وك ابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
ا ي ون للمسد ثمر الكشد ،  و المحدو،  و الءمدس، و ي بصدحيح  و بعد ي  فدي  3/7/3

 رب السعر ي ب    بعاد ك اب ه م  ا ي  بالحروف واووةداا، وال وةيدم  ليده 
 ور مه.

 م ت سريا  العءال: 3/9
يوماً( بسعو  يوماً مد  ال داوي  المحد د لفد ح المظداويف، ول/ماندة/ 90م ت سريا  العءال )

الهل ية الحق في طلب م  سريا  العءال اذا ما اة ضت الضدرووت ذلدك، ويهقدى العءدال نافد  
 المفعول وغير اائل الراوع فيه م  وةت بق يمه، وح ى نياية م ت سريا  العءال.

 
 الضما :

% م  ةيمة اي داو سدنة واحد ت،  25ي ب    يقُ ا مم العءال ضما  يعادل ةيمة  3/9/1
ويق ا في شك  رءاي ضما  م  بندك مع مد  لد ي الهندك المركدلي السدعودي، 
و   يكو  غير مشروط، وغير ةاب  للإلغال، و   يكدو  واادب الد فم  ند   ول 
طلب م  اومانة  و الهل ية، دو  الحااة الى ان او  و حكر ةضائي، كما ي دب    

يوا م  باوي  ف ح المظداويف،   90يكو  رءاي الضما  ساوياً لم ت ا بق      
 وةابلاً لل م ي   ن  الحااة.

 
يس هع  ك   ءال ا يرفق به     رءاي الضما ،  و بكو  ةيمدة الضدما  بده   3/9/2

% م  ةيمة ااي او السنوي،  و يكو  رءداي الضدما  مقد ما   25 ة  م  ةيمة  
 بغير اسر المس ثمر، وليس للمس ثمر الحق في اا  راب  لى ااس هعاد.

 مو   الإفراج    الضما : 3/10
يرد الضما  و حاي العءدالا  غيدر المقهولدة فدوو الهدت فدي الملايد ت، ويدرد و دحاي 

 العءالا  المقهولة بع    وو ةراو ال رسية.
 مس ن ا  العءال: 3/11

 ي ب  لى المس ثمر اس يفال واوفا  المس ن ا  ال الية وبال ربيب الواود ذكره:
نموذج العءال وال وةيدم  ليده مد  المسد ثمر،  و ممد  يفوضده لد لك، ومص ومداً  3/11/1

 بص مه، مم اثها  باوي  ال وةيم.
بوكي  وسمي موثقا م  الغرفة ب اوية،  و وكالة شر ية، وذلك اذا ةداا بدال وةيم  3/11/2

  لى العءال ومرفقابه شصع غير مق ا العءال.
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واذا كدا  المسد ثمر شددركة ي دب اوفددا  مدا يثهدت    المسددكول  د  الشددركة  و 
 وةم  لى العءال ومرفقابه ل يه الصلاحية لل وةيم نيابة    الشركة. ال يوكيليا 

  ووت ساوية المفعول م  الس   ال  اوي سكني للمؤسسا  والشركا  فق .  3/11/3
  ووت م  ورصة ااس ثماو اوانهي اذا كا  المس ثمر غير سعودي. 3/11/4
السدعودي )وطهقدا للشدروط  الهندك المركدليرءاي ضما  م  بنك مع م  لد ي   3/11/5

   لاه(. 3/9الواودت في الهن  
كراسة الشروط وموا فا  المنافسة وملحقابيا المص ومدة بصد ر اوماندة/ الهل يدة  3/11/6

موةعا  لييا م  المس ثمر ومص ومدة بص مده، بأكيد اً ال دلاا المسد ثمر   الرسمي، 
بدر شدرال كراسدة  الد يالمءلق بما وود بيا، وي ب اوفا   ووت ايصال الد فم 

 الشروط والموا فا  بمواهه.
 

اميددم المعلومددا  والمسدد ن ا  المق مددة مدد  المسدد ثمري   دد  طريددق المنافسددة  3/11/7
الإلك رونية ب م م بكام  السرية، وا يمك  اي طدرف  و ايدة ااطدلاع  لييدا 
سوي في يوا ومو   فد ح المظداويف وذلدك مد  ةهد  المصدول ليدر نظامداً لد ي 

 اامانة
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة، وافيـة  الـواردة دراسـة الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لمـا تقضـي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة  يعطي الحق 

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المســتثمربنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى  أيحالــة غمــوض أو عــدم وضــوح  يفــ

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب

، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف خمسـةفي موعد أقصـاه   والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 

 العقار:معاينة   4/3

وفـق  للجهالـة، بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائـه، بحيـلا لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

   .المتعلقة به  والأعمال  بخصوص العقارأو الاحتجاج بأية جهالة  الادعاء 
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 المظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5

 قبددددل وأثناء فتددددددح المددددددددظاريف
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى   يلمضمون أ

قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلـك   يجميع الشركات أو المؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو   المظاريف، قبل فتح  

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة.  مقدميالبلدية ستخطر جميع   نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 5/4

دعاء مـن إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه  عطائه بعد فيخطأ   وجودصاحب العطاء ب

 المظاريف:حضور جلسة فتح   5/5

ويجـب أن  المحـدد، الموعـد   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف فـ  للمستثمريحق  

سـعودي   يكون مندوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

لمؤسسة مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو ا  الجنسية، 

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1

 ما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ب  لدراستها، الاستثمار  

يتم إخطار من رست عليه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2

ــاريخ  ــن ت ــاً م ــة خــلال خمســة عشــر يوم ــة الأمانة/البلدي الترســيةل لمراجع

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه 

إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن 

ــأجير امراجعــة الأمانة/ ــتم إلغــاء حقــه فــي الت ــة بعــد المــدة الإضــافية ي لبلدي

 ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية   يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

على صاحب العطـاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلـك  6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما لـم يكـن هنـاك عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول 

دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة مـن تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ الاسـتلام 

 عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقـع تقـوم البلديـة  6/2/2

وتحسـب بدايـة مـدة العقـد مـن   عنوانه، بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

علـى  (.....وغيرهـا-هـاتف -ميـاه  -)كهربـاء  للموقـع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل  
مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطـة بـذلك، وعلـى المسـتثمر 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيأن ينسق  
 للتنفيذ: الزمني البرنامج  7/2

ــدم  ــزم المســتثمر أن يق ــل للأمانة/يلت ــذ، متضــمناً المراح ــاً للتنفي ــاً زمني ــة برنامج للبلدي
   والتشغيل.المختلفة للإنشاء  

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  7/3
قبـل الحصـول   عرض وبيع السـيارات  مشروع صالةيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 

 الإشراف: في البلدية الأمانة/حق  7/4
الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه   فـيللبلدية الحـق الكامـل    للأمانة/ 7/4/1

لـواردة للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا
 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر   البلديـة/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/4/2

ــم ت ــا ت ــاً للشــروط والمواصــفات والمخططــات والإصــلاح لم ــذه مخالف نفي
 المعتمدة.

إلا تصـاميم ال جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  7/4/3
لبلدية، وفـى حالـة الموافقـة يتعـين علـى المسـتثمر أن الأمانة/ابعد موافقة  

للبلديـة مخططـات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل   للأمانـة/يقدم  
 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعـد الانتهـاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـة،  7/4/4
ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم 
ــفات ــروط والمواص ــة الش ــواردة بكراس ــروط ال ــفات والش ــاً للمواص  طبق

 والمخططات المعتمدة.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغـرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة، 

   .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/6
بعــد للغيـر إلا  التنـازل عـن العقـد ولامنـه ، تـأجير العقـار أو جـزء  للمسـتثمرلا يحـق 

و الـرفض يحـق لهـا الموافقـة أ يالبلديـة، والتـالأمانة/الحصول على موافقة خطية من 
نفـس شـروط المسـتثمر  ى المتنـازل لـهعلـى أن تنطبـق علـ  بناء على تقديرها للموقف

 الأصلي
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

المسـتثمر بالسـداد فـي  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 
 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصـى عشـرة أيـام مـن   االسنوات التالية، فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.
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 متطلبات السلامة والأمن : 7/8
 :  ييلتزم المستثمر بما يل

اتخــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو  7/8/1
 حوادلا تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادلا الوفاة، وإصـابات  7/8/2
العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 

تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 
ويتحمل وحده كافة التعويضـات والمطالبـات، أو أى تكـاليف   تأدية العمل، 

 مسئولية عن ذلك.  أدنىالبلدية  الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
البلديــة فســخ العقــد للمصــلحة العامــة، وفــي هــذه الحالــة يــتم تعــويض /يحــق للأمانــة 

يـة المتبقيـة مـن وإعـادة القيمـة الإيجار بـالموقع،  المستثمر عن قيمـة المنشـ ت المقامـة
 تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة   والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10
تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة  7/10/1

 المستثمر تسليمها بحالة جيدة ىالبلدية، وعلالعقد إلى الأمانة/
لمسـتثمر بإشـعار االبلدية الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 7/10/2

وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام   ، لموقـعاتسـليم  حضوره لبموعد  
 قع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.المو

 :  أحكام عامة 7/11
العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة   والمخططـات ووثـائقجميع المستندات   7/11/1

 بمجرد تقديمها.  للبلدية  /هي ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
البلدية بالتعويض عما الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   7/11/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
المزايدة للائحةتخضع   7/11/1 التنفيذية    هذه  البلدية وتعليماتها  بالعقارات  التصرف 

رقم   الكريم  السامي  الأمر  وما  هـ    06/1441/ 29في    40152بموجب 

 . يستجد عليها

النسبة  يلتزم   7/11/2 المضافة للأمانة محسوبة على  القيمة  المستثمر بسداد ضريبة 
عليه    الاستثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد    المقررة

ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول  
السعودية،   العربية  بالمملكة  المعنية  الجهات  تقرره  وما  الشأن  هذا  في  بها 

يتم   التأخير  حال  وفي  السنوي  الإيجار  سداد  وقت  في  سداداها    اتخاذ ويتم 
بنود   حسب  السنوي  الإيجار  سداد  في  بالتأخير  الخاصة  الإجراءات  ذات 

عقدال
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 العقد:مدة  8/1

تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن  سـنة سـنة( عشـرون)( ةسـن20)مـدة العقـد 
   .البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
%( مـن مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون 5يمنح المستثمر حسب رغبته فتـرة )

%( مــن مــدة العقــد 10هــذه الفتــرة غيــر مدفوعــة الأجــرة فــي بدايــة العقــد أو فتــرة )
وفـى حالـة  العقـد.مدفوعة الأجر فـي نهايـة   الفترة غيرللتجهيز والإنشاء وتكون هذه  

عدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة الزمنيـة المسـموح بهـا 
 للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 السيارات:مواقف  8/3
متـر مربـع مـن   100ات بمعدل موقف سيارة لكـل  سيارللقف  اتوفير موبيلتزم المستثمر  

   مساحة الأرض الكلية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/4
وصـالة العـرض  للمبنـىلقيام بأعمال الصيانة الدورية ايجب على المستثمر   8/4/1

ه بصـفة دوريـة والمحافظـة بـ الموجـودة والإمكانـاتلأجهزة، والمعدات،  وا
 بحالة جيدة بصفة مستمرة.عليها  

ا دوريا )كل ثلاثة أشـهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير  يجب على المستثمر أن 8/4/2
 تمـت، بلدية عن أعمال الصـيانة التـي ال/من الأمانةمن مكتب هندسي معتمد  

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عدد من الأفـراد المـدربين بكفـاءة   يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/4/3

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات 
إطفاء الحريـق وإخـلاء الأفـراد مـن المبنـى فـي حـالات الطـوارئ، والقيـام 

 بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
 اللوحات الإعلانية: 8/5

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانيـة الصـادرة مـن    
وزارة البلية والشئون القرويـة فيمـا يتعلـق باللوحـات الدعائيـة لصـالة العـرض والمثبتـة 

 أمامه.
 :المستثمر علىالتزامات  8/6

المستثمر المتقدددم للمنافسددة ان يكددون لديدده وكالددة معتمدددة لبيددع السدديارات   علىيجب  
 او يكون موزع معتمد لبيع السيارات.العلامات التجارية المعروفة   لأحدي
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 البناء:كود البناء السعودي ودليل اشتراطات  9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطات وأنظمـة البنـاء، فيمـا يتعلـق بجميـع 

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 المعمارية:الاشتراطات  9/2

% مـن المسـاحة ولا تحسـب المسـاحات المغطـاة 5لا تزيد نسبة البناء عن   9/2/1
 بالمظلات ضمن نسبة البناء.

 لا يزيد ارتفاع المظلة عن ستة أمتار، وتكون من مواد مقاومة للحريق. 9/2/2
لا يزيد عدد الأدوار عن دور واحد )أرضـي فقـط( ولا يزيـد ارتفـاع البنـاء  9/2/3

 متر. 3.5عن 
)خمس( الشارع وبحيلا لا يقل عن ستة أمتار،   1/5يكون الارتداد الأمامي   9/2/4

 والجوانب والخلف بدون ارتدادات.
 سم على الأقل.30يرتفع مستوى الأرضية عن منسوب الشارع بمقدار   9/2/5
 سم أو ترابيع خرسانية.7تغطي الأرضية الخارجية بطبقة إسفلتية بسمك  9/2/6
 تأمين عدد كاف من دورات المياه. 9/2/7
 تأمين مكان للإدارة 9/2/8

 الإنشائية:الاشتراطات  9/3
يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقـع، مـن قبـل جهـة  9/3/1

متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة 
 التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشـائية مقاومـة للحريـق ومطابقـة للمواصـفات  9/3/2
 القياسية السعودية.

يراعــى فــي التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ فــي الاعتبــار تــأثير الكــوارلا  9/3/3
 الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

ــة مــا يــراه المهنــدس المصــمم مــن  9/3/4 تــدون علــى المخططــات الإنشــائية كاف
ملاحظــات هامــة تشــمل مكونــات الخلطــات الخرســانية العاديــة والمســلحة، 
وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقـة توزيـع وربـط 

 حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقـــديم مـــذكرة إنشـــائية متكاملـــة للمشـــروع مـــع المخططـــات والتفاصـــيل  9/3/5

 والملاحظات الإنشائية.
عنــد اســتخدام نظــام إنشــائي مــن المبــاني الحديديــة يقــدم نســخة كاملــة مــن  9/3/6

الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشـركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا 
 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من الت كل وأخطار الحريق.

المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونـة   الخراسانات  عزل 9/3/7
بالتربة أو خرسانات الأسـطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه 

 وما شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجـــب اســـتخدام الأســـمنت المقـــاوم للكبريتـــات والأمـــلاح فـــي جميـــع  9/3/8

الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات 
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وقلويـات التربــة، والتأكــد مــن أن الأســمنت المقــاوم للكبريتــات مناســب، أو 
 استخدام أسمنت بورتلاندي عادي مع إضافات.

في حالة إدخال آية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلـزم تقـديم دراسـة  9/3/9
إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي 

على هذه التعديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائية،   وتسرياستشاري،  
 على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشـادات  9/3/10
 كتيب العزل الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/4
أن تكون الكابلات والأسلاك من الأنـواع والأقطـار المناسـبة، وأن تكـون  1/4/9

معزولــة جيــداً، وممــدة داخــل مواســير، وأن يراعــى تطبيــق المواصــفات 
القياسية الخاصة بألوان الأسلاك، وأن يـتم تـأريض جميـع الـدوائر بـدون 

 استثناء.
 يتم تأريض أساسات المبنى. 2/4/9
أن تكون المعدات والأجهزة الكهربائية مـن الأنـواع المعتمـدة، والمأمونـة  3/4/9

 الاستخدام ومطابقة للمواصفات العالمية.
ــدوائر  4/4/9 ــات وال ــزة، والتركيب ــية للأجه ــيلات الأرض ــوفير التوص ــى ت يراع

 الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية السعودية.
توفير قواطع التيـار الكهربـائي المناسـبة والمؤمنـة ضـد أخطـار التسـرب  5/4/9

 الأرضي للتيار في الأماكن المبتلة.
( كيلـووات داخـل 1000يتم تركيب أجهزة التدفئة التي تزيد قوتهـا علـى ) 6/4/9

 تطويقات من مادة غير قابلة للاشتعال.
أن تكون الإضاءة كافية فـي جميـع أجـزاء الصـالة، كمـا يجـب أن تكـون  7/4/9

ــى أن تكــون  ــة للانفجــار عل ــة وغيــر القابل المصــابيح مــن الأنــواع المثبت
 المصابيح داخل حافظ مناسب، ويمنع استخدام المصابيح المدلاة بسلك.

تــوفير مصــدر احتيــاطي للطاقــة الكهربائيــة لإضــاءة إشــارات المخــارج  8/4/9
وطرق النجاة بصفة مستمرة، وأن تكون من النوع الذي يعمل تلقائياً عنـد 

 انقطاع التيار الرئيسي.

يتم تركيب جميع التمديـدات، والتجهيـزات الكهربائيـة بمعرفـة جهـة فنيـة  9/4/9
متخصصة كما يجب المرور عليها، وإجراء الصيانة اللازمـة لهـا بصـفة 
دورية كل فترة للتأكد من صـلاحيتها، وتلافـي مـا قـد يوجـد مـن عيـوب، 

 ويتم ذلك بمعرفة فنيين متخصصين.
 الاشتراطات الميكانيكية: 9/5

توفير وسائل التهوية الطبيعيـة والميكانيكيـة بمـا يكفـل تجديـد الهـواء بكافـة  1/5/9
 الأماكن، وعدم تراكم الأبخرة أو الغازات.

يراعى أن يتم تصميم، وتركيـب، وصـيانة كافـة أنظمـة التهويـة الميكانيكيـة  2/5/9
ــعودية  ــة الس ــة العربي ــفات الهيئ ــاً لمواص ــة طبق ــاري التهوي ــف ومج والتكيي
ــازات  ــدخان والغ ــار ال ــى انتش ــؤدي إل ــلا لا ت ــاييس بحي ــفات والمق للمواص

 الساخنة من جزء لآخر بالمبنى.
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يجب ألا تستخدم سلالم النجـاة والردهـات كطـرق إرجـاع لأنظمـة التهويـة،  3/5/9
وفي حالة استخدام فراغ السقف كفراغ للإرجاع فيجـب ألا يتجـاوز امتـداده 
حدود حواجز الحريق الرأسـية مـا لـم تكـن هـذه المنـاطق مـزودة بكواشـف 
للــدخان متصــلة بنظــام إنــذار آلــي للحريــق، يعطــي تحــذير مبكــر بتســرب 

 الدخان، وإغلاق نظام سحب الهواء.
 تصمم نظم التهوية الميكانيكية كأنظمة مستقلة بالنسبة لسلالم النجاة. 4/5/9

تزود وحدات التكييف المركبة في الحوائط الخارجية للمبنى بإطار خـارجي  5/5/9
 من ألواح الصلب لمنع سقوطها للخارج في حالة حدولا حريق.

 2م 600يمكـن تهويـة مبـاني الصـالات التــي تزيـد مسـاحة أرضـيتها علــى  6/5/9
والتي تقع في مستوى سطح الأرض أو أعلى منه عن طريق فتحـات تـؤدي 
إلى الهواء الخارجي علـى الجـانبين المتقـابلين. وأن تكـون إجمـالي مسـاحة 

 % من مساحة الأرضية على الأقل.25.0هذه الفتحات  

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/6

يجب على المستثمر الالتـزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة مـن الحريـق الصـادرة مـن 
 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والإسكان           

 أمـانة منـطقـة نجــران           
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      
   

 

 

 
 

  

  

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

   

 ومواصفات كراسة شــروط 
 صالات عرض وبيع السيارات

 

   

 المرفقات )الملاحق( .10
   

 



 المملكة العربية الســــعودية           
 وزارة البلديات والإسكان           

 أمـانة منـطقـة نجــران           
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات      
   

 

 كراسة  شــروط ومواصفات
 35من  32الصفحة  صالات عرض وبيع السيارات

 

 

 (  7/  6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
 المتضمن رغبتكم تأجير    هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 صالة عرض وبيع سيارات وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  
   بالصناعية طريق الملك عبد العزيز 2رقم 

وحيلا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
على الطبيعة معاينة تامة نافية    شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

   للجهالة.
 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية  

 ( ريال                                              )  (                           قدرها )
 % من قيمة عطائي15والتزامي بدفع ضريبة القيمة المضافة والتي تمثل 

بنكي    قبلنا وضمان  من  توقيع جميع صفحاتها  بعد  والمواصفات  الشروط  كراسة  برفقه  وتجدون 
 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز   ص.ب 

العنوان:  
 .............................................................................................................

 ..... 
 الختم الرسمي       التوقيع 
 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  2/ 10
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 ( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   10/3

 محضر تسليم عقار 

 الرقم:
 ه ـ14       /         /        التاريخ:  

 العقار رقم: 
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
  في يوم ة بياناته عاليهأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ............................. 
   لاستخدامه في إقامة وإدارة صالة عرض وبيع السياراتهـ  14     /      /        بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة   بموجب عقد الإيجار مع أمانة/بلدية.................وقد
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 
 

 دددددددد صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر   10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه    -2

 خاص: 

ــة  .1 التصدددرف بالعقدددارات البلديدددة وتعليماتهدددا التنفيذيدددة بموجدددب الأمدددر السدددامي لائحـ

 .وما يستجد عليهاهد    29/06/1441في   40152الكريم رقم 

الف (أ السياراتلصالاية  نالاشتراطات  البلديات الصادرة من وزارة    ت عرض وبيع 

 . والاسكان

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  -3

. 

 
 الختم   التوقيع  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


